DOMOVNI A PROVOZNI RAD
Komunitniho domu seniorti Semcice (,,KoDuS*)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

KoDus je bytovy diim s najemnim bydlenim pro osoby ve véku 60 a vice let, kterym komunitni zpUsob bydleni a
Zivota na principu sousedské vypomoci umozni prodlouZit jejich sobéstaénost a nezavislost. Domovni rad
upravuje podminky a zplUsob uZivani domu, bytu a ostatnich spolecnych ¢asti KoDuSu. Zakladni Uprava
vzajemnych prav a povinnosti se Fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik (dale Ob¢. Z) ve znéni pozdéjsich
predpist a dalsSimi pravnimi predpisy.

Clanek II.
Zakladni pojmy

. Byty v KoDuSu maiji charakter podporovanych byt( zvlastniho uréeni dle § 2300 a § 2301 Ob¢.Z. Rozumi se
jimi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor, ktery umozriuje obéaniim
bydleni v objektu tak, aby si mohli zcela samostatné nebo vzajemné a podle svych moznosti zajistovat své
Zivotni potfeby a realizovat aktivity pfi zachovani vlastniho soukromi v pfirozeném socidlnim prostredi.

. Prislusenstvi k bytu tvoti prostory urcené k tomu, aby byly s bytem uZivany (napt. zahrada, parkovisté apod.).
. Sdilenymi prostory a zafizenim v KoDuSu jsou prostory a jejich vybaveni slouzici ke spole¢nym a komunitnim
aktivitam (spolecenské prostory se salem, kuchyni, klubovnou a umyvarnou v pfizemi — 1 NP, spolecenska
mistnost s kuchyni ve 3 NP).

. Spolecnymi prostory a zafizenim v KoDuSu jsou prostory, ¢asti a zafizeni domu urcené pro spolecné uzivani
(napf. koldrna, télocvicna, pradelna, susarna, vytah apod.).

Clanek 1.
Zasady pronajmu

. Bytv KoDuSu (dale jen ,,byt”) je pronajiman v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Obc. Z. a ndjemni smlouvy.

2. Najemce bytu je povinen fadné uzivat byt, vSechny sdilené a spole¢né ¢asti domu a fadné hradit ndgjemné a

sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s jejich uZivanim.

. Najemce je povinen pecovat o zatizeni bytu, které mu bylo poskytnuto (vybaveni koupelen, kuchyriska linka,
osvétleni), a vybaveni sdilenych i spole¢nych prostor tak, aby nedochazelo k jejich poskozeni nebo
nadmérnému opotrebeni.

. N&jemci bytu jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvoreno prostredi, zajistujici
ostatnim najemcdm vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu nesmi bez
pravniho dlvodu zasahovat do prav a opravnénych zajm{ jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
. V bytech neni dovolené dlouhodobé a opakované ubytovani dalSich osob, které nejsou ndjemci bytu.
Obcasny a kratkodoby pobyt pres noc je akceptovatelny v pfipadé vzdalenych ndvstév, vnoucat apod.

. Najemce bytu nesmi prenechat byt do uzivani dalsi osobé.

. Najemce je povinen po predchozim oznameni pronajimatele umozZnit pfistup do bytu za ucelem zajisténi
technického stavu bytu, provedeni odectu, kontroly apod.

. Vi-li ndjemce predem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delSi nez 2 mésice, oznami toto vcas
pronajimateli. Soucasné oznaci zplnomocnénou osobu ke zpfistupnéni bytu, kterd po dobu jeho
nepritomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné k zajisténi ucelu dle bodu
3 tohoto ¢lanku. Neni-li takova osoba ndjemcem urcena, je takovou osobou pronajimatel. V zajmu
predchazeni nasilného otevieni bytu z dlvodu havérie apod., se v pripadé déletrvajici nepfritomnosti
najemce doporucuje oznamit pronajimateli adresu a telefon zplnomocnéné osoby.

. Je v zajmu ndjemce pojistit si na své naklady movité vybaveni, které je v jeho vlastnictvi a které je v
pronajatém bytu umisténo. Najemce je povinen ke dni nastéhovani mit sjednané pojisténi odpovédnosti
v béZném obcanském Zivoté.



Clanek IV.
UZivani sdilenych a spoleénych €asti (prostort a zafizeni) domu

. Sdilené a spolecné casti KoDuSu se uzivaji jen k ucellm odpovidajicim jejich povaze urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcud bytd. Umistovani ¢i skladovani jakychkoliv predmétl neni
ve spolecnych prostorach dovoleno, s vyjimkou téch, pro které je dany prostor uréen (napt. kola v mistnosti
na uskladnéni kol apod.), nebo které patfi k vybaveni domu.

. Komunikacni prostory (schodisté a chodby) vedouci k vychodu z objektu na volné prostranstvi jsou Unikovymi
cestami v pripadé pozdru, a proto v nich nesmi byt umistény Zzadné véci nebo zafizeni branici uniku osob
(napt. botniky, skrinky apod.). Pfed vchody do bytd mohou byt umistény pouze rohozky.

. Sdilené prostory jsou uréeny ke vzajemnému setkavani, sdileni spole¢né zabavy nebo realizace jinych
spolec¢nych aktivit. Spole¢né kuchyné a jejich vybavenilze samostatné uzivat pouze po pfedchozim oznadmeni
ostatnim najemclim, a pouze vyjimec¢né se souhlasem pronajimatele (napf. pfi rodinné oslavé jubilea apod.).
Navstévy najemcl KoDuSu mohou ve sdilenych prostorach pobyvat jen v doprovodu najemce, jehoz jsou
navstévou.

. Spolecné prostory a jejich vybaveni (télocvi¢na, koldrna, pradelna, susarna apod.) smi ndjemce vyuZzivat pro
osobni potfebu a v takové mife, aby tim neomezoval ostatni ndjemce a neposkozoval jejich prava.

. Je zakazano odnaset nabytek ¢i vybaveni ze spoleénych a sdilenych prostor, pro které jsou uréeny.

. Ve spolecnych a sdilenych prostorach musi byt okna uzaviena s vyjimkou nezbytného vétrani, pfitom musi
byt znemoZnéno vniknuti ptactva a jiného zvifectva do domu. Okna musi byt zajisténa proti samovolnému
otevieni nebo poskozeni.

. Najemci bytl nesmi znemozZiovat pfistup ke spolecnym zafizenim a vybavenim domu, jedna se napf. o
uzavéry, hydranty, kanaliza¢ni Cistici otvory, méfice a jind podobna zafizeni, véetné téch, kterd jsou umisténa
v bytech. BezdUvodna neopravnéna manipulace, zejména s uzavéry studené a teplé uzitkové vody, tepla, s
rozvadéci el. proudu, s vodoméry na teplou a studenou vodu, s pfistroji mérici dodavku tepla, vytahem
apod., je pfisné zakazana.

. Osoba, kterda z nutnych dlvodl potfebuje uzaviit domovni uzavér vody, tepla apod. musi zajistit, aby
uzavreni, jakoZ i jeho opétovné otevieni bylo v€as najemnikim ozndmeno.

. Najemclm je zakazano vstupovat na stfechu KoDuSu a do sklepnich prostor bez védomi pronajimatele.

Clanek V.
Stavebni zasahy, instalace doplrkt a zafizeni

. Bez souhlasu pronajimatele je zakdzano provadét jakékoliv stavebni Upravy a zasahy v byté ¢i jinde v domé.
Vrtani do zdi (tzn. netyka se zatloukdni hiebik(l) je mozné jen po konzultaci s pronajimatelem z ddvodu
prevence poskozeni vedeni instalaci ve zdech.

. Najemce bytu nesmi umistovat na vnéjsi konstrukce a fasddu domu jakakoli zafizeni nebo predméty (napfr.
mfiZe, satelitni nebo wi-fi antény apod.). Nepovolené stavby a instalace je povinen najemce na své naklady
neprodlené odstranit, jinak tak ucini pronajimatel na naklady najemce.

. Kvétiny v oknech musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala po
sténach, nesmacdela zdi nebo neznecistovala prostory ostatnich najemca.

Clanek V1.
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

. Je zakdzano ponechdvat vstupni dvefe do domu nezaviené. Je tfeba dbat na zamezeni rizika vstupu
neznamych osob do objektu.

. Je zakazano vétrani bytu do vnitfnich prostor domu. Klepani a cisténi koberc(, rohozek apod. je zakazané
uvnitf domu a v jeho bezprosttedni blizkosti. Znelistény prostor musi ndjemce po sobé uklidit.

. Kaidy najemce je povinen na vlastni naklady zajistit odvoz — likvidaci vsech predmétd vyklizenych z bytu
(napf. pfi obméné vlastniho vybaveni bytu). Je zakdzano umistovat ¢i nechavat pfede dvefmi byt nebo jinde
na chodbach pytle s odpadky, a to i kratkodobé. Odpadky je kazdy ndjemce povinen vynaset do nadob na



smésny odpad (popelnic) umisténych na dvore u vjezdové brany KoDuSu, a to tak, aby byla zachovana co
nejvétsi Cistota.

. Najemci jsou povinni tfidit odpad. Vytfidény odpad (sklo, plasty, papir...) jsou povinni vkladat do nadob
k tomu urcenych, které se nachazeji nedaleko KoDuSu. Najemclm se zakazuje tento odpad vhazovat do
nadob na smésny odpad (popelnic) na dvore KoDuSu.

. Zakazuje se jakékoli znecistovani vefejnych prostranstvi okolo domu (jako je napf. vysypavani potravinovych
zbytk(, papird, krmeni toulavych zvirat apod.).

. Vcelém objektu KoDuSu (tzn. v bytech, sdilenych i spolecnych prostorach), jeho okoli i celém aredlu
Reparského institutu je zakazané koufeni.

. Najemce je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu (mravenci, moli apod.) v byté a jeho
rozsifovani v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené nahldsit pronajimateli tak, aby byly okamzité
zajistény podminky desinsekce a dezinfekce. V tomto pfipadé jsou vsichni ndjemci, kterych se pfipadny zasah
tykd, povinni umoznit pfistup do bytu. Bude-li nutny opakovany zasah z dlvodu nezpfistupnéni nékteré
jednotky nebo nedodrzeni doporuceni po zdsahu, budou dalsi naklady zasahu preuctovany najemci a pfip.
ukoncen ndjemni vztah vypovédi.

. Najemnik je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku a poStovni schranky svym jménem a jménem pfip.
spoluuZivatele bytu.

Clanek VII.
Klid vdomé

. Najemci bytu jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy, jsou povinni se zdrzet vieho, ¢im by nad
miru pfimérenou pomérim obtéZovali jiného najemce, nebo ¢im by vainé ohroZovali vykon jeho prav
hlukem, prachem, plyny, koufem, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, ¢i vibracemi aj.

. Vdobé od 22.00 do 06.00 hod jsou najemci povinni dodrzovat nocni klid. V této dobé je zakdzano vykonavat
jakoukoli ¢innost, jejimz disledkem je hluk (napf. hrat na hudebni nastroje, hluéné se bavit, provadét
udrzbarské prace apod.), jakoz i ¢innosti, které by jinak mohly obtéZovat ostatni ndjemce i okolni obyvatele.
Je povinnosti najemcl v dobé nocniho klidu ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace, gramofony apod.
Hluénost projevu osob v bytech se musi zejména v nocnich hodindch omezit na miru pfimérenou a
pfistupnou. VSechna zafizeni vydavajici zvuk se sméji pouzivat v bytech jen takovym zplsobem, kterym
nezucastnéné osoby nebudou ruseny.

. Navstévy najemc bytd se musi chovat ohleduplné ke vSiem ostatnim najemcim bytd.

Clanek ViIl.
Chov domacich zvirat

. Najemce bytu ma pravo chovat v byté zvife pouze v pripadé, Ze chov neplisobi pronajimateli nebo ostatnim
najemclim obtiZe nepfimérené pomérim v domé (§ 2258 Obc.Z). Najemci bytu jsou povinni zajistit, aby pfi
chovu domdcich zvifat nedochazelo k nepfimérenému obtéZovani okoli bytu a ostatnich najemc( hlukem,
znecisténim ¢i zapachem a jinymi nevhodnymi projevy domacich zvifat vzhledem k zajisténi klidného a
harmonického pobytu ostatnich ndjemct. Najemci jsou ddle povinni zajistit, aby nedochazelo k poskozovani
nebo znedisténi bytu, spolecnych prostor a zafizeni ostatnich ndjemcl nebo ohroZeni Zivota a zdravi osob
nachazejicich se vdomé v disledku chovu domacich zvitat. Pobyt domacich zvifat je zcela zakazan ve viech
sdilenych a spolecnych prostorach kromé chodeb, schodisté a vytahu. Na chodbach, schodisti a ve vytahu
nesmi zvifata volné pobihat, tzn. musi byt na voditku, v narudi, v pfepravnim boxu apod.

. Pokud by chov zvifat zplsoboval nepfiméreny hluk, znecisténi, zapach, skody na majetku, nebo nebyla
dodrZovana pravidla uvedena v bodu vyse, bude tato skutec¢nost povaZovana za hrubé poruseni povinnosti
najemce, coZz muze byt divodem k vypovédi z ndjmu bytu (§ 2288 odst. 1 pism.a) Obc.Z). Porusi-li ndjemce
své povinnosti zvlast zdvainym zplsobem, muiZe pronajimatel vyuZit svého prava vypovédi z ndjmu bez
vypovédni doby (§ 2291 Obc.Z).

. Pokud zvife zplsobi Skody na majetku pronajimatele nebo jinych najemc(l, majitel zvifete uhradi naklady na
odstranéni téchto Skod. Vyvola-li chov zvifete potrebu zvysenych nakladd na udrzbu spoleénych ¢asti domu
v KoDuSu, nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli (§ 2258 Obc.Z).



Clanek IX.
Udrzba byt(, sdilenych a spoleénych prostor

. Pronajimatel zajistuje Gdrzbu a nutné opravy:

- zakladni stavebni konstrukce domu, stfechy, fasady, sdilenych a spole¢nych prostor;

- vSech zafizeni, ktera jsou soucasti technického vybaveni objektu (vytah, kotle, tepelné ¢erpadlo);

- hlavnich uzavérd a rozvodu vody, kanalizace, plynu a elektfiny az po vodoméry a jistice v jednotlivych
bytech.

. Ostatni opravy, udrzbu a vymény vnitfniho vybaveni bytu (véetné vybaveni, které bylo poskytnuto

pronajimatelem) si hradi najemce vlastnim nakladem.

. O nutnosti oprav vybaveni sdilenych prostor nebo vybaveni poskytnutého pronajimatelem v byté informuje

najemce byt pronajimatele, ktery zajisti zarucni opravu nebo opravu odbornou firmou.

. Pronajimatel zajisti fadnou udrzbu a provadéni pravidelnych dklidovych praci spolecnych a sdilenych ¢asti

domu:

- utfeni prachu;

- zametani, vysavani a vytreni podlah a schod(;

- myti oken;

- CiSténi a odklizeni snéhu u vchodu a na dvore KoDuSu.

. Najemci jsou povinni po vyuziti sdilenych prostor a zejména kuchyni po sobé umyt a uklidit nadobi a

zanechdvat tyto prostory v fddném stavu.

Clanek X.
Povinnosti ndjemcl pfi zajisténi bezpe€nosti

. Ndjemci jsou povinni dodrZiovat veskeré hygienické predpisy, obecné zavazné predpisy k zajisténi
bezpecnosti a ochrany zdravi stejné tak jako protipozarni predpisy, pfi mimoradnych udalostech jsou povinni
dbat pokynu pfislusnych organ( a pracovnika.

. Najemci jsou povinni pocinat si tak, aby nedochazelo ke vzniku pozéru, zejména pfi pouzivani tepelnych,
elektrickych, plynovych a jinych spotrebic, pti skladovani a manipulaci s horlavinami, pozarné
nebezpeénymi latkami a pfi manipulaci s otevienym ohném.

. Najemci pfi pouzivani spotrebicll instaluji a pouzivaji tyto zplisobem stanovenym vyrobcem.

. V celém objektu KoDuSu je zakdzané pouzivani elektrickych pfimotopu.

. VySe uvedena ustanoveni se vztahuji i na navstévy najemcli KoDuSu.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

. Veskeré zavinéné a hrubé nedodrzovani tohoto domovniho a provozniho fadu muizZe vést po pisemné
vystraze az k vypovédi najemce z bytu.

. V pfipadé vzniku skody na zdravi a majetku v dlisledku nedodrzovani tohoto domovniho a provozniho radu
je povinen najemce vzniklou $kodu v pIné vysi uhradit, pfipadné zajistit navraceni do plvodniho stavu.

. Porusovani souziti v KoDuSu maze byt kvalifikovano jako prestupek proti poradku dle zdkona ¢. 200/1991
Sb. o prestupcich, ve znéni pozdéjsich predpisu, s uloZzenim pokuty aZ do vyse 10.000,00 K¢.

. Neni-li v tomto domovnim Ffadu stanoveno jinak, fidi se upravené vztahy pfisluSnymi obecné platnymi
pravnimi ptedpisy a zakony.

V Semcicich dne 1.2.2018

Repafsky institut, spol. s r.o.
Semcice



